PLAN URBANISTIC ZONAL - "CONSTRUIRE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , DOTARI S| SERVICII PUBLICE - STRADA DEPOZITULUI NR. 9 91 STRADA DEPOZITULUI NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU"

LEGENDA

Conditiondri generate de proximitati

N Limite
\\ I | imita zonei de studiu. Suprafata = 9.724 m?
N e Limita loturilor care au generat P.U.Z. Suprafatd = 3.983 m’
\ Suprafata compusa din: str. Depozitului nr. 9 = 1.811 m?

== Limita unitafilor teritoriale de referin{a str. Depozitului nr. 13 =2.172 m2

] Limita 0L C F. Limita intravilan municipiului Buzau
Cmm— | i de cale ferald e . L "
1 pl cilor ferate Limita UTR-uri confrom P.U.G. Municipiul Buzau

o
[kt Zon de protectie LEA 20 KV (24 m - 12 m din ax, cf. Normei tehnice privind delimitarea

zonelor de protectie si de sigurant3 aferente capacittilor energetice - revizia | din
09.03.2007 forma actualizata

F——— Limite de proprietate persoane fizice sau juridice

= == = o Limite de proprietate propuse (limita loturilor propuse prin P.U.Z.)

= e e} Zon3 de protectie céi ferate (100m de la limita cadastrala C.F.) - zon constuibils cu
aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzau

INCADRAREA ZONEI STUDIATE

Limite care corespund subzonelor din Avizul de Oportunitate: L1a, IS, SV, C

N Suprafata afectata de conditionari aduse de zona de protectie C.F. - conform P.U.G.
NN\ Municipiul Buzéu- 3859 mp

= —— ] Limite de proprietate propuse (limita parcelelor din L1a propuse prin P.U.Z.)
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Limite care corespund parcelelor rezidentiale (P1 - P10) , fiecarei parcele P fiindu-i alocate céte o
constructie rezidentiald cu doud unitéti locative, mai putin parcelele de colf (P5 si P10), carora li se aloc& o
singuré unitate locativé (propunere de parcelare ce va fi analizata si detaliata la urméatoarele faze de
proiectare, respectiv S.F. si D.T.A.C.)

f——— Amprenta constructiilor existente

—— Amprenta constructiilor propuse (propunere cu rol orientativ, ce urmeaza a fi analizata si detaliata fa
urmétoarele faze de proiectare, respectiv S.F. si D.T.A.C.)
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= @ e} Zoné de protectie céi ferate (100m din axul cail ferate) - zond constuibild cu aviz C.F.,
\ conform QUG nr.12/1997 si a normei metodologice nr. 31/2002
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Dmﬂ Suprafafé afectaté de conditionéri aduse de zona de protectie C.F. - conform QUG
nr.12/1997 si @ normei metodologice nr. 31/2002 - 3468 mp
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\ m Zoné de sigurantd céi ferate (20 m din axul caii ferate) - conform OUG nr.12/1997 si a
normei metodologice nr. 31/2002
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[ Limita cimitir
[ Distanta minimé de protectje sanitaré pentru cimitire umane (in cazul obiectivelor care
dispun de aprovizionare cu apa din sursé proprie) - 100 m, cf. Ordin 119/2014

\ Functiuni si utilizarea terenurilor
) Supratati afectata de conditionéri aduse de zona de proteciie sanitaréd cf. Ordin 119/2014 I:- ID - Zona Unitéti industriale §| depozitare

961mp
\ \ I:- IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Delimitarea zonei studiate
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[ 1S - Zona in care se va elabora PUZ cu functjune IS - Zoné pentru
institutii publice si servicii de interes general, spatii cmerciale, spatji
prestari servicii

CONTEXT

[ [ ]L1a-Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate n afara permetrelor de protectie

I CF - Zona cai ferate

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE- 9724

= Limita zonei studiate

Parcela (1) Zana de studiu

v [t e coa] s F.r.76t- Subzona destinata inhumari, supusé prevederilor legii cimitirelor rr.
Pet [ x[m] | Y[ml | 0Git1) 102 din 8 iulie 2014
3|icerid aa soseza | 7ass Y7/ G2 - Subzoni destinati construciilor aferente servicilor funerare, care
4 W1s:;g§ ggfg‘g: ses nu se supun prevederilor legii cimitirelor nr. 102 din 8 iulie 2014 (capela,
3| 408047 240 630800.041| 50043 magazin produse specifice, grup sanitar pentru personal etc.)
7]408672.699 | 639837.404 45.12
SDmvrzsione Pe3vI i [ ]SV-Zona verde, scuaruri, recreere, agrement

[ ] Zon4 unita agricole
1 Subzona unitatj de productie si depozitare
m GV - Subzona destinata plantatiilor de protectie si spatiilor verzi

Delimitarea loturilor ce au generat

puz f—— Limita zonei studiate
—— Limita terenurilor ce au generat PUZ
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PROFIL_.PROPUS
STRADA DEPOZITULUI S| STRADA CAPITAN PURCHEREA

Parcela (1) Strada Depozitului nr. 9
Nr. |Coerdonate pet.de contur| Lungimi Circulatii
Pet X fml | ¥ Iml_| otis) rculatil
1[408760.970 | 639882.620]  12.01 i e
4 _ é 4&;7%;5 %E ;;E Circulatii pietonale - trotuare
\ INVENTARUL LOTURILOR 3| 408715727 | 630008773 1213 I Circulatii carosabile
+ L™ & PARCELA 1 R, CAD. 62689 : ﬂ;}ﬁ‘:ﬁ g"ﬁ% 232;;% [ ////) Circulatii propuse - caracter orientativ. Propunere circulatii care se afla in
4 1&57 4 P SUPRAFATA - 3611 :13 ﬁﬁ:’-ﬁ Saesiosm| 14 afara limitelor cadastrale a celor doua loturi care se supun reglementari
o // LOCUINTE INDIVID l A 5| COLECTIVE, 13|4cers3e80 sxerasiol 1269 prin prezentul P.U.Z.
L SEMICOLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 E Ot Pt i de cale erats
+ + + + + + + y | Parcela (1) Strada Depozitului nr. 13
o+ et A+ o+ | N, [Coordonte pt de contur LI [ ] Axulcilor ferate
L + + + LOT 1=1.051 ’82 m2 | LOT 2= 978’87 m2 CUrrARAn- 2072 Mi 40:5«1[:']157 s:s:a'l[a".ﬂeu D(ilzi;‘o)z ﬁ tectie - Limit
+ 4+ 4+ 4+ o+ o+ o+ 2 : ﬂgg:m i ;;53,5151 one de protectie - Limite
. J* LT ITUTII PUBLICE Sl éERVICII DE 3§ essorlaworens) 228 e 70N de protectie LEA 20 KV (24 m - 12 m din ax, cf. Normei tehnice privind
Fo+ o+ o+ d+t o+ o+ o+ | 9|40ae70507|osaasazes| 1248 delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice -
H 3| 40802274 | G3ses0.170| 3698 revizia | din 09.03.2007 forma actualizata
+ + + Gl + -F \"VQ"’\‘:\ /"‘ | S(1)=2171.98mp P=205.21m
Fo+ o+ o+ + o+ O3 | YT f= e = Zon de protectie cai ferate (100m de la limita cadastrala C.F.) - zona
S f S % | constuibila cu aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzau
R T T A , | I o T P roroa T 2= 20 de protecte i ferate (100m din i ferate) -
+ o+ + o+ o+ o+ LOT 4 =57.87 m2 | LOT 5 = 788.68 m2 < zona constuibild cu aviz C.F., conform OUG nr.12/1997 si a
+ f + o+ o+ o+ ! | ! = normei metodologice nr. 31/2002
Lt o+ o+ + o+ CIRCULATII | :l:: - Zond de sigurantd céi ferate (20 m din axul céii ferate) -
+ + + + + : | = H conform QUG nr.12/1997 si a normei metodologice nr.
tor o+ LOT6=35830m2 | LOT7=404.42m2 w(lE 3112002
- CH
+ o+ | < £ [BERRRIRRRA] Distanta minimé de protectie sanitard pentru cimitire
+ :7‘, % umane (Tn cazul obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apé din sursa proprie) - 100 m, cf.
L Ordin 119/2014

REGLEMENTARI URBANISM

LAU RENTIU, SCARA 1 :250 Loturi destinate constructiilor rezidentiale - 1.053,53 mp Loturi destinate constructiilor rezidentiale - 979.31 mp
~ Lotul 1- SUPRAFATA 105182 mp toul feh%:m;wgzgg o _— . . e
Ax existent i ot 59154110 s edfoa 00 [ I Zona IS - Institutii publice si servicii de interes general

suprafata construibilé - 420,72 mp
suprafatd liberd - 490,24 mp
Loturi destinate constructiilor de interes public - 345,93 mp
Lotul 3 - SUPRAFATA 343 30 mp
suprafata edificabil - 188.26 mp
suprafafd construibil - 185,38 mp
suprafal libers - 155.04 mp

suprafafd libers - 429,48 mp
Limita proprietate Limita proprietate

[ ] ] SubzonaL1a - Locuinte individuale si colective, semicolective mici cu maxim P+2 niveluri

DETALIEREA CONFIGURATIEI LOTIZARII

[ ] ZonaSV- zona verde, scuaruri, recreere, agrement

Loturi destinate constructiilor

( [ I Zona C - cai de comunicatii (pietonale, carosabile)

F LT T TE. .
‘““'Edmcabll maxim propus

L 1

PS5 Spatiu verde | circulatii intene / alei
I spatiu ocazional carosabil, pietonal

Il[ Vegetatie de aliniament propusa

= Intrare / lesire carosabil

Alinierea obligatorie a constructiei
Laturi destinate spatiilor verzi - 788.69 mp N

Loturi destinate spatiilor verzi - 57,87 mp e
otul 5 - 788.69 mp

Lotul 4 - 57 87 mp

\

Loturi destinate spatiilor
verzi

PROFIL PROPUS
N CADRUL ANSAMBLULUI DE
UINTE - ZONA STUDIATA

Ax propus

STRADA PROP

Lot destinat circulatiilor 6 - 358.30 mp
circulatil carosabile - 253.45 mp.
girculatii pistonalg - 104.85 mp
numar parcaje - 5

Lot destinat circulatiilor 7 - 404 42 mp ’
circulatii carosabile - 288.22 mp 4
cireulatii pietonale - 116,19 mp
numar parcaje - 5

Intrare / lesire pietonal
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Limita proprietate

Loturi destinate circulatiilor
1

REPARTITIE FUNCTIONALA

LOCUIRE INDIVIDUALA INSIRUITA / SEMI-COLECTIVA / COLECTIVA

Suprafata loturilor destinate constructilor rezidentiale -

Suprafata loturilor destinate constructiilor rezidentiale -
1,051,862 mp 7887 mp
Suprafata loturilor destinate constructiilor de interes . " . ilor »
puble 54330 mp Supratala loturilor destinate circulafior - 404.42 mp
Supratata otulor destinets spafor verzI - 57,67 mp Suprafafa loturior destinate spatilor verzi - 788.68 mp
Suprafata loturilor destinate circulatiilor - 358.30 mp

PROPUS

UTR L1a- Locuinte individuale si colective, semicolective mici cu maxim P+2 niveluri

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 40%
CUTmax=1.2

2.5 2.5 25 | 15 RHmax = P+2(9m)

10.5
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Situatia finald a lotizarii

SUPRAFATA TOTALA =2.030,70 m2
LOT 1=1.061,82 m2
LOT 2=978,87 m2

BILANTUL LOTURILOR CONSTRUIBILE (LOTUL 1 CADASTRAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV

EXISTENT (conformteren)

Constructii rezidentiale

Reglementari in vigoare

CRITERIU SERVICII PUBLICE

- o o Retragere o Suprafatd maxima . . - . conform PUG m2 % % )
. Retragerefatd Retragere minima  Retragere minima _,v Suprafata edificabil o Suprafatd max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii N
Suprafata lot - : minima " . construibila la sol | 0 n . e oy L S i T . . T s, s Zona SV-Zona verde, 2
Nr. Lot dealiniament  laterala 1 (nord) laterala 2 (sud) . (suprafata maxima . desfasurata construitd aferentd  vera/ aleif circulatii) . . ID -zona unitéti industriale si . .. |Subzonalia- Locuinteindividuale si colective, | Zona IS - Institutii publice si servicii de . ZonaC - Céide UTR IS - Instuti publice si servicii e interes general
(mzj o o o postenoara o (amprenta constructi ||0|') 2 [ Zonal Subzond UTR ” Teren liber de CDFIS'IH.IC‘!II icdiech 555 im P+2 niveluri i al acuarurl, recreere, jcati TOTAL p $ g
(m liniari) (m liniari) (m liniari) — construibil) (m2) ~ : CUT)(m2) (m2) depozite semicolective mici cu maxim P+2 niveluri interes gener. agrement comunicatie
\miinian m / INDICATORI URBANISTICI
1 (din care) Suprafata teren (MP) 1811 m2 1811 m2 100% 1811 m2 | 100% 1811 m2 100% 1811 m2 100% 1811 m2 100% | 1811m2| 100% > P.0.T.max = 54%
- Numér loturi cadastrale construibile 1 1 1 lot constructi rezidentiale (5 parcele) 1ot constructi de utiitate publica Thot 1ot 4lotur R o)
P2 Suprafatdzona functionala 1,811 m2 1,811 m2 100% 1,054 m2 58.16% 346 m2 19.10% 58 m2 3.19% 354 m2 1954% | 4a11m2l  1000%
o = - - SUPRAFATA TOTALA = 343,30 m2
P3 Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/ LOT 3 = 343,30
: t | 0m2 0% 562 m2 53.30% 188 m2 =34330m2
P4 EDIFICABIL MAXIM flu esie caz " " " 750 m2
Suprafata maximé DESFASURATA (MP,
P5 HprEES maxi ' (MP) nu este cazul om2 % 1264m2 381 m2 I N
Censtrc;u de interes public (educatie, sanatate, cultura, sport, etc.) POT. E——p o2 7 2 0.00% .80 % 7% % 262l 345 ‘
2 0 188 170 C.UT. nu este cazul 0m2 % 12 11 035 UTR SV - Zoni verde, scuarur, recreere, agrement
Spatii verzi conform necesitatilor ehnice si
y Hmaxim ' ; 0m2 0% 9m 9m 9m
normelor specifice INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 30%
RH maxim conform necesitétilor ehnice si om2 % Pa2 P c.U.T.m:J; =035
normelor specifice ) Hmax = m
Procent minim de spatii verzi | parcela 20% 30% 30% 70% 25.42% SUPRAFATA TOTALA = 1.304,78 m2
TOTAL 1811 S P m - Z LOT 4 = 57,87 m2 (70%=40,51 m2)
uprafati minima de spatii verzi/ parcela 362 m2 0m2 0% 316 m2 104 m2 41 m2 460 m2 LOT 5 = 788,68 m2 (70%=552,08 m2)
SPATII VERZI PE PARCELE = 712,20 m2
BILANT TERITORIAL GENERAL - LOTUL 2 CADASTRAL T
L e : Reglementari in vigoare EXISTENT (conform teren) PROPUS CIRCULATI
Constructii rezidentiale CHITERA conform PUG m2 % m2 % m2 % m2 % m2 % '
. o o Retragere . . Suprafatd maxima . . e . Zona SV-Zona verde
Supraikiior | oo A HEUAOHE iiiTe) Re el IONDG g || PmmaEmRCI B B SUpEiBSIAE AR C (ANE ) F DA (e e . . ID - zona unitati industriale i _ ) L1a- Locuinte individuale si colective, | ZonalS- Institutii publice si servicii de _ ’ Zona C- Cai de UTR C - céide comunicae
Nr. Lot : dealiniament  laterala 1 (nord) laterala 2 (sud) . (suprafatd maxima . desfasurata construita aferentd  vera/ aleil circulatii) Zona/Subzond/UTR : Teren liber de constructii : A ; e ; scuaruri, recreere, G o INDICATOR! URBANISTIC!
(m2) posterioara : (amprenta constructiilor) : i depozite semicolective mici cu maxim P+2 niveluri interes general comunicatie P.O.Tmax= 0%
(m liniari) (m liniari) (m liniari) - construibil) (m2) ' CUT)(m2) (m2) agramant CUT.max =0.00
: (m liniari) Suprafata teren (MP) 2172m2 2172 m2 100% 2172m2 | 100% 2172 m2 100% 2172 m2 100% 2172m2 100% Hmax = 0m
2(din care) Numér loturi cadastrale construibile 1 1 1 lot constructii rezdentiale (5 parcele) 1 1ot 110t 3 loturi SUPRAFATA TOTALA = 76272 m2
P6 Suprafati zon functionald 2,172m2 2172 m2 100% 979 m2 45.09% 818 m2 37.65% 394 m2 18.13% | 2172m2 100.0% LT - Sz
P7 Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
P8 EDIFICABIL MAXIM nu este cazul 0m2 0% 549 m2
P9 549 m2
Suprafata maxima DESFASURATA (MP)
! . nu este cazul 0m2 0% 1.175m2
Spatii verzi 1.175m2
0,
Circulatii C.UT. nu este cazul 0m2 0% 12 035
; . conform necesititilor tehnice si
e~ ¢ J [/ ! ' '/ [ | H maxim s | om2 0% om om
TOTAL 2172 550 662 988 sp ——
. conform necesitatilor tehnice si
RH maxim b ' 0m2 0% P+2 -
normelor specifice
BILANTUL LOTURILOR 1-7 (TOTAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV Procent minim de spatii verzi / parcela 20% 30% 70% 39.88%
Constructii rezidentiale Suprafata minima de spatii verzi/ parcela 434 m2 0m2 0% 294 m2 572m2 866 m2
Retragere Suprafatd maxima
SR E Retragere fatd  Retragere minima  Retragere minima mini?m?l Suprafati edificabil coF; Strulibilé o Suprafatd max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii BILANT TERITORIAL GENERAL - TOTAL
Nr_ Lot 5 ( m2) de aliniament  laterala 1 (nord) laterala 2 (sud) oricara (suprafata maxima o e e desfasurata construita aferenta  vera/ alei/ circulatii) CRITERIU Reglementari invigoare EXISTENT (conform teren) PROPUS
(m liniari) (m liniari) (m liniari) et construibil) (m2) i ' CUT)(m2) ) conform PUG m2 % m32 % m2 % m2 % m2 % m2 %
(mliniari) (m2) i —— Subzona L1a-Locuinte individuale si Zona IS - Insfitutii publice si icii del Zona SV - Zona verde, ZonaC-Ciid
1054 4 2 1 5 562 421 1264 492 Zonal Subzond/ UTR =20nannya |.n Ml Teren liber de constructii colective, semicolective mici cu maxim P+2 onats- mf AN pubIicesLaenIc scuaruri, recreere, ona -_ a'_ © TOTAL
depozite = ] ¥ interes general comunicatie
2 2 5 550 423 1175 420 niveluri agrement NOTA GENERALA
== : —— = Suprafaté teren (MP) 3,983 m2 3983 m2 100% 3983 m2 100% 3983 m2 100% 3.983m2 100% 3983m2 | 100% | 3983m2 | 100% DOMENIUL DE APLICARE PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE - STR. DEPOZITULUI NR9 $I NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU ,
Constructii de interes public (educatie, sanatate, cultura, sport, etc.) z — — 7 > lofir consiracti rezertial T ot coriucii G Ui publica - - - 1. Reglementarile PUZ sunt obligatorii si se aplica strict pentru imobilul amplasal in sirada Depozitului nr. 9 si nr. 13, municipiul Buzu, judet Buzau
- - Numér loturi cadastrale construibile 2 DL ConSTE reAdCRiAe ot constructii de utilitate publica 2 loturi 2loturi 7 loturi 2. Reglementarile definite pentru terenurile nvecinate au caracter strict orientativ si nu impun sarcini asupra acestora, daca autoritéile publice locale responsabile cu
2 0 188 170 381 158 Suprafata zona functionala 3983 m2 3,983 m2 100% 2033 m2 51.04% 346 m2 8.69% 857 m2 2151% 748 m2 1877% [ 3983m2 | 1000% gestiunea activitétii de urbanism si amenajare a teritoriului la nivelul Municipiului Buzau nu dispun altfel. Pentru aceste terenuri se mentine cadrarea conform
Spatii verzi Suprafata rmxlmi CONSTI‘QUIBIL;\ (MPY/ prevederilor PUG Buzau, pana la aprobarea altor documentatii de urbanism coincidente de tip PUZ ce contin reglementéri diferite.
17 17 4 EDIFICABIL MAXIM nu este cazul 0m2 0% 1,103 m2 188 m2 BENEFICIAR: Priméria Municipiului Buzau
1291m2 . DENUMIRE LUCRARE: "CONSTRUIRE LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COD PROIECT:
— — — : l/\ COMPLEMENTARE , DOTARI $1 SERVICII PUBLICE - STRADA AGS BZPUZSOC
Suprafata maxima DESFASURATA (MP) i il — 0% 2439 m2 381 m2 LRB URBANISTS ARHITECTS ENGINEERS DE;gZ\TULUINR.ssI STRADA DEPOZITULUI NR. 13, MUNICIPIUL 040820
BUZAU"
2820m2 poere d b Y ABAGIU GLOBAL SERVICES | e usament:niz. cao szseo, .z, cao sssse
POT. nu este cazul 0m2 0% 813.14 40.00% 186.80 54% 257.02 30% 125696 | 31.56% CTU o enmianwErTARE o suenine SUPRAFATA: Zona de stuu = 9.724,19 mp, Sir Deporzitui. r 9= 1811
mp, Strada Depozitului. nr 13 = 2.171 mp
CUT. nu este cazl 0m2 0% 12 11 0.35 ADRESA IMOBIL: STR. DEPOZITULUINR. 9 I NR. 13, MUN. BUZAU
. conform necesitétilor tehnice si 7
H maxim normelor s;;eciﬁoe ’ 0m2 0% 9m 9m 9m SEF PROIECT | urb. Oana Georgiana VOICU QES»V m FAZAP.U.Z
e — ) 7 SCARA: 1:1000
RH maxim confarm neoesnatllu'.tehnlce si om2 0% Pad Pt . pROIECTAT/ | b Gbriel lexandru 1ON ) PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE -
normelor specifice DESENAT | 1 Teodor Stelian SANDRU ) / ZONIFICARE FUNCTIONALA $I CAI DE COMUNICATIE FORMAT 700 x 706mm
Procent minim de spatii verzi/ parcela 20% 30% 30% 70% 32.97% ) 4=
Suprafata minima de spatii verzi | parcela 797 m2 om2 0% 610m2 104 m2 600 m2 1313m2 VERFICAT | i Gane Georgara VOKU - DATA: 30072021
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